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Leia com atencao porgue vai ajudar muito no uso do sistema, jA com respostas para as duvidas
mais comuns

INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO DAS DECLARACOES ELETRONICAS DO
ITBI

Para o exercicio de 2025, a aliquota Unica de 3% foi substituida pelas seguintes
faixas:

e 1%: imdveis novos em primeira transferéncia;
e 2%: demais casos de transmissao.

A base de calculo do imposto seguira as regras previstas no sistema, podendo
o valor declarado pelo usuério ser aceito ou ndo. Assim, determinadas situacdes
poderdo exigir lancamento de oficio pela autoridade fazendaria.

No preenchimento da DEITBI, é fundamental selecionar corretamente a natureza
de transacao aplicavel, considerando que atualmente existem 12 possibilidades
distintas. A opc¢éao incorreta podera resultar em lancamento inadequado do
imposto.

As declaracdes DEITBI poderdo assumir os seguintes status operacionais: EM
ELABORACAO, GRAVADA, ENVIADA AUTOMATICAMENTE, ENVIADA E
HOMOLOGADA, EXPIRADA e CANCELADA.

Recomenda-se a utilizacdo do navegador Google Chrome, com limpeza
periodica do cache.

Caso o declarante ndo saiba quais DEITBI ja foram realizadas, devera utilizar a
transacao “DEITBI — Consultar Declaragao Eletrénica”.

O antigo cédigo de natureza 031 foi extinto, sendo substituido pelo cédigo 033.

A DEITBI passou a ter mais duas naturezas de transacao relevantes para uso.

Cod Descrigdo Natureza Abreviagdo Natureza (%) ITBI
Natureza

003 COMPRA E VENDA DA NUA PROPRIEDADE CV NUA PROPRIEDADE 30

033 INSTITUICAO DE USUFRUTO A TITULO ONEROSO INSTIT. DE USUFRUTO 70

A DEITBI se encontra na area restrita do Portal em aba lateral como essa abaixo.
Servigos da Receita

ITBI

e Consultar Manual DEITBI
o DEITBI - Efetuar Declaracdo Eletronica
e DEITBI - Consultar Declaracao Eletrénica



https://ww1.receita.fazenda.df.gov.br/itbi/manual
https://ww1.receita.fazenda.df.gov.br/itbi/declaracao
https://ww1.receita.fazenda.df.gov.br/itbi/consulta
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e DEITBI - Cancelar Declaracao Eletronica
e Emitir Sequnda Via da Guia ITBI

e Emitir Guia de ITBI em Cotas

e Emitir Demonstrativo de Caculo ITBI

Emitir Comprovante de Pagamento da 12 Cota de ITBI
Emitir Termo de Quitacdo ITBI

DEITBI - Declaracao eletronica de ITBI.

O ITBI é o imposto incidente sobre a transmissao inter vivos, a qualquer titulo,
por ato oneroso, de bens imdveis (por natureza ou acessao fisica) e de direitos
reais sobre imoveis urbanos ou rurais.

A DEITBI — Declaracao Eletrénica de ITBI — foi criada para substituir e ampliar o
recurso anterior, que era limitado a lancamentos de alienacéo fiduciaria. O novo
sistema segue 0 mesmo padrao visual e operacional das declaracdes eletronicas
de ITCD relativas a divorcio/separacao e doacao.

Este recurso esta localizado na area restrita do site da Receita do Distrito Federal
(www.receita.fazenda.df.gov.br), com acesso realizado por certificado digital
préprio ou pelo GOV.BR.

A utilizacdo da DEITBI é facultativa, permanecendo disponivel a possibilidade de
atendimento virtual para este tributo no portal da Receita do DF, sujeitando-se
ao lancamento do imposto somente apos o0 exame da autoridade tributéria.

Recomenda-se a utilizacdo do navegador Google Chrome, bem como a limpeza
periodica de cache, para garantir o pleno funcionamento dos recursos da DEITBI.

Ao realizar sucessivos lancamentos, ao término de cada envio, deve-se clicar
em Nova Declaracdo antes de iniciar outro preenchimento. Caso contrario,
podera ocorrer a mensagem de erro “bem ja existe” ao adicionar o imovel na
nova DEITBI.

A responsabilidade pelas informacdes prestadas € do declarante, conforme art.
19 e sequintes do Decreto n°® 34.982/2013.

A declaracéo eletronica ndo deve ser utilizada como mero simulador. Havendo
envio da DEITBI, o sistema geraré lancamento tributério (art. 147 do CTN).

As declaracbes eletrbnicas podem ser iniciadas, gravadas e concluidas
posteriormente, respeitando o limite de tempo definido pela SEEC/SEF. Apenas
o declarante que iniciou podera continua-la.



https://ww1.receita.fazenda.df.gov.br/emissao-segunda-via/itbi-itcd
https://ww1.receita.fazenda.df.gov.br/itbi/emitir-cota-itbi
https://ww1.receita.fazenda.df.gov.br/itbi-itcd/emissao-demonstrativo-calculo
https://ww1.receita.fazenda.df.gov.br/itbi-itcd/comprovante-pagamento-itbi
https://ww1.receita.fazenda.df.gov.br/itbi-itcd/emissao-termo-quitacao
http://www.receita.fazenda.df.gov.br/

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE ECONOMIA
SUBSECRETARIA DA RECEITA

As declaracfes iniciadas e gravadas que nao forem enviadas poderdo expirar
em até 30 dias corridos da data de criacdo. Apos este prazo, devera ser iniciada
nova DEITBI para o mesmo fato gerador. Declara¢des canceladas ou expiradas
nao podem ser acessadas.

Caso o declarante constate erro ap0s o envio, podera solicitar o cancelamento
via atendimento virtual desde que nao haja pagamento do DAR. Insuficiéncia
de saldo ndo é motivo valido para cancelamento.

Se houver DAR pago com erro, devera ser solicitado o cancelamento e analise
via atendimento virtual, com documentos comprobatérios anexados.

A versao atual da DEITBI opera em formato 1:1:1: um transmitente, um
adquirente e um imovel por declaracéo.

Evite a0 maximo correcbes durante o preenchimento, principalmente nas
informacdes oriundas das bases da Receita. Organize previamente os dados
antes de iniciar a DEITBI.

1 -Telainicial e fase de autenticacao.

o Ao passar pela fase de autenticacdo no site da Receita do Distrito
Federal o declarante poderd iniciar uma nova declaragao e depois
consulta-la em transagéo em separado.

o O recurso de se autenticar na area restrita por meio de certificacao
digital em alguns casos apresenta dificuldades, entretanto isso
ocorre antes do acesso a DEITBI.

o Pessoas fisicas com autenticagéo via certificado digital ou GOV.BR
assim como as pessoas juridicas podem figurar como declarantes
de uma DEITBI.

o Logo que passar pela autenticagdo havera um menu a esquerda
em SERVICOS DA RECEITA > ITBI > DEITBI — Efetuar Decl.
Eletrénica.
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o E fundamental a leitura das Instru¢es de preenchimento (Manual
do ITBI para a correta utilizacéo do sistema, este documento esta
disponivel em SERVICOS DA RECEITA > ITBI > Imprimir Manual
DEITBI.

Obs.: A navegacao pelo sistema do “ITBI” é feita no sentido horizontal. O uso
dos botdes na parte debaixo da tela é a melhor forma de avancar e voltar.
Recomenda-se atencdo na entrada dos dados durante todo o preenchimento da
declaracéo, visto que o calculo do imposto é baseado nas declaracfes que serdo
prestadas. A veracidade das informacdes é exigida por lei, podendo-se aplicar o
art. 1°, inciso | ou o art. 2°, inciso |, da Lei n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990,
no caso de omissdo ou prestacdo de declaracdo falsa as autoridades
fazendarias. Sugere-se um planejamento antes da entrada dos dados.

2 — Dados do Declarante.

2.1 Ao iniciar a declaracao, o sistema buscara automaticamente as informacdes
ja digitadas na fase de autenticacdo. Serdo indicados os campos de
preenchimento obrigatério, porém recomenda-se que todos 0os campos sejam
preenchidos para facilitar futuros contatos e validacdes.

2.2 Certificar-se de que as condi¢cGes autorizativas da funcdo de declarante
estejam preenchidas. Pessoas fisicas podem ser declarantes normalmente, e
pessoas juridicas somente quando possuirem certificado digital e vinculo efetivo
com o langamento.

2.3 Em caso de inconsisténcias ou problemas cadastrais, o sistema devera emitir
mensagens de erro. Em qualquer momento, o declarante podera recorrer ao
Atendimento Virtual no Portal da Receita para solu¢do da pendéncia.

2.4 Utilize a tecla TAB para navegar entre os campos, utilize o botdo “Limpar
Dados” quando necessario e sempre o botdo “Avancgar” para prosseguir para a
préxima aba do sistema.

2.5 Quando necessario, atualize a pagina com a tecla F5 e utilize o botdo “Nova
Declaracao” ao final, caso precise realizar novos langamentos em sequéncia.

3 — Dados dos Transmitente/Adquirente.
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3.1 Nessa aba é efetuada a inclusdo das informacfes do transmitente e do
adquirente, podendo envolver pessoas fisicas e/ou juridicas, conforme a
natureza da transacao.

3.2 O preenchimento é realizado mediante pesquisa pelo CPF/CNPJ nas bases
utilizadas pela Receita do DF (utilize os icones de lupa para efetuar as
pesquisas), devendo ser completados os campos faltantes, inclusive os
obrigatorios.

3.3 Preencha as informac¢des do transmitente e adquirente, um de cada vez,
utilizando a tecla TAB para navegacgéao entre os campos e o botdo “Avangar” para
seguir para a proxima aba horizontal, somente apos finalizar o preenchimento de
ambas as partes.

3.4 O sistema ndo permitird o prosseguimento caso existam campos obrigatorios
nao preenchidos.

3.5 A tecla “Voltar” deve ser utilizada para retornar as abas horizontais
anteriores, quando necessario.

3.6 Em alguns casos podera ser necessario solicitar, via Atendimento Virtual
(receita.fazenda.df.gov.br / Atendimento Virtual / Pessoa Juridica / Certiddo), a
atualizacao ou cadastramento de CNPJ que nédo constem da base de dados da
RFB.

4 — Natureza da transacéao.

4.1 Nessa aba deve ser selecionado o detalhamento do ato ou fato que gerara a
incidéncia do ITBI.

4.2 Séo 12 possibilidades distintas, devendo ser escolhida exatamente a que
corresponde ao caso concreto, pois essa escolha impacta diretamente no calculo
do imposto. Caso nao exista natureza adequada ao fato gerador, o langcamento
do ITBI devera ser realizado por meio de langamento de oficio.

4.3 A seguir sera apresentada a lista das naturezas disponiveis e seus impactos
no calculo do ITBI.

4.4 A natureza da transacéo deve refletir exatamente o caso real, ndo sendo
permitidas aproximacgdes ou enquadramentos por similaridade.

4.5 Caso nao visualize inicialmente uma das 12 opc¢Oes de natureza de
transacdo, utilize a seta de expansédo para visualizar as demais opc¢oes
disponiveis na tela.
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Tipos de natureza da transag¢ao de ITBI usadas no sistema. (Esta em ordem
sequencial um pouco diferente no sistema)

Cod Descri¢do Natureza Abreviagdo Natureza (%) ITBI
Natureza
001 COMPRA E VENDA COMPRA E VENDA 100
004 COMPRA E VENDA - AL FIDUCIARIA COMPRA-VENDA AL 100
FIDU
011 ARREMATACAO ARREMATACAO 100
042 ADJUDICACAO ADJUDICACAO 100
074 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA CONS. PROP. FIDUCIA. 100
017 RESCISAO DE CONTRATO RESCISAO DE CONTRATO 100
012 PERMUTA PERMUTA 100
015 CISAo CISAO 100
016 INTEGRALIZACAO DE CAPITAL INTEGRAL.DE CAPITAL 100
059 DAGAO EM PAGAMENTO DAGAO EM PAGAMENTO 100
003 COMPRA E VENDA DA NUA PROPRIEDADE CV NUA PROPRIEDADE 30
033 INSTITUICAO DE USUFRUTO A TITULO ONEROSO INSTIT. DE USUFRUTO 70
Para o caso dessas duas naturezas de transagao em especial:
Cod Descrigdo Natureza Abreviagdo Natureza (%) ITBI
Natureza
003 COMPRA E VENDA DA NUA PROPRIEDADE CV NUA PROPRIEDADE 30
033 INSTITUICAO DE USUFRUTO A TITULO ONEROSO INSTIT. DE USUFRUTO 70

Caso uma dessas naturezas de transacdo seja escolhida o sistema ir4 emitir
uma mensagem de orientacdo ao declarante, que terda de informar o valor
pactuado j& levando em conta 0s percentuais de 30% ou 70% e também do
percentual/fracdo do imdvel transmitido onerosamente para o adquirente
informado na declaracéo.

Isso se deve ao fato que ndo é obrigatério a aplicacdo dessas naturezas de
transacéo a totalidade (100%) do imével.

LIMPAR NATUREZA TRANSACAO m
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Nesse caso o declarante entdo confirma que a natureza de transagdo esta
corretamente selecionada ou entdo limpa a natureza e seleciona uma outra que
seja correta.

5 — Aba de preenchimento de informagdes

5.1 — Conforme a natureza de transacéo escolhida aplicavel ao caso real essa
aba ira variar o nome e os campos a serem preenchidos.

6 — ldentificacdo do imovel.

6.1 Um unico imovel deve ser identificado por operacdo em que incidira o ITBI,
podendo ser urbano ou rural. Apoés finalizar a entrada dos dados, adicione o0 bem
a lista clicando no botao especifico “Adicionar bem”.

6.2 O imével declarado deve constar no nome, no todo ou em parte, do
transmitente no cadastro da SEEC/SEF. Caso contréario, essa pendéncia devera
ser solucionada previamente via atendimento virtual ou presencial nas Agéncias.

6.3 Para imdvel urbano, a identificacdo é feita pela inscricdo do IPTU. Ao clicar
no icone da lupa, o endereco sera recuperado da base de dados do DF.
Informacdes néo recuperadas deverao ser preenchidas pelo declarante.

6.5 Nao preencha qualquer informacao antes de efetuar a busca do imovel pelo
icone da lupa.

6.6 O percentual transacionado corresponde ao percentual do imoével que esta
sendo objeto da negociacdo. Por padrdao (default) o sistema apresenta
100,0000%, devendo ser ajustado caso a negociacdo ndo envolva a totalidade
do imovel.

6.7 O “Valor pactuado” é o valor do ato de transmissdo do imével em Reais,
considerando que a negociacao pode envolver a totalidade ou apenas fracao do
imovel.

6.8 Para imovel rural deverdo ser preenchidas as informacdes minimas
necessarias para sua identificagéo.

6.9 Deve ser informada a area total do imoével rural existente/escriturado.

6.10 Assim como no imovel urbano, o valor pactuado do imovel rural € o valor
total do negdcio firmado (ou da fracdo transmitida).

6.11 Para imoveis rurais, nos termos do Art. 5° da IN 08 de 01/04/2021, é
obrigatéria a anexacdo do laudo de avaliacdo do imovel e da certiddo de dnus
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reais dentro do prazo de validade. Nessas condicfes, o valor informado sera
aceito.

6.12 ApOs adicionar imovel urbano ou rural, € possivel edita-lo ou remové-lo
antes do envio, por meio do icone do lapis e posterior gravacdo (icone do
disquete). Caso o erro seja referente a inscricdo de 8 digitos, o imovel devera
ser removido e adicionado novamente.

7- Observacdes sobre mudancas nos calculos (abril/2023).

7.1 Na transagdo mais comum de COMPRA E VENDA de imével urbano, o
sistema podera orientar o declarante a realizar o lancamento de oficio pelo
Atendimento Virtual no Portal da Receita, assim como em outras transacoes
amplamente utilizadas, devido a decisdes judiciais relacionadas a base de
calculo aplicavel. Nesses casos, sera aberto processo administrativo para
conclusédo do langamento. O sistema iré tratar o valor pactuado e retornara
instrucéo especifica.

7.2 Em outros casos, sera possivel utilizar a transacao “Efetuar impugnacéao
contra langcamento ITBI — Servigos”, que ndo deve ser confundida com “Solicitar
cancelamento de guia e DEITBI”, pois possuem finalidades distintas.

7.3 Na transacéo de ARREMATACAO de imével urbano, para que o valor
pactuado informado seja acatado, sera necessdria a anexacao da carta de
arrematacao.

7.4 Para todas as transacodes envolvendo imdvel rural, o valor pactuado
informado sempre sera utilizado, desde que os documentos PDF solicitados
sejam devidamente anexados.

7.5 Os documentos em PDF que podem ser exigidos na DEITBI s&o:

o Certidao de 6nus

o Laudo de avaliacao técnica

e Minuta de Escritura

o Contrato da alienacao fiduciaria
o Carta de arrematacéo

7.6 As naturezas de transacao de Arrematacéo, Adjudicacao e Consolidacao

da Propriedade Fiduciaria irdo sempre concluir o fluxo normalmente, sem
encaminhamento para lancamento de oficio via mensagem.

8 — Resumo/Calculo do ITBI.
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8.1 Apds a completa entrada dos dados do imovel, clicar no botdo Finalizar e
Calcular, que levara para uma tela com o resumo da declaragdo, permitindo a
conferéncia da exatidao das informacdes lancadas e do imposto apurado.

8.2 Caso deseje maior detalhamento da declaracéo, utilize o botdo Visualizar
Impresséo, que abrird nova guia no navegador. (Desative o bloqueador de pop-
up do navegador).

8.3 Nesse ponto € possivel retornar as abas anteriores para corrigir informacdes
pelo botdo Voltar. Essas correcbes devem ser feitas com atencado, conferindo
se surtiram o efeito esperado.

8.4 A base de calculo do ITBI no caso de Arrematacdo é sempre o valor
pactuado informado. Arrematacéo equivale ao leildo publico de imoveis.

8.5 Estando tudo conferido e correto, o declarante podera enviar a declaracao.
Apoés a confirmacdo do envio, sera apresentada a declaracdo completa para
impressdo, com as informacdes formais e 0o nimero da guia gerada para
recolhimento do ITBI.

8.6 Apods o envio, o DAR podera ser emitido em nome do adquirente. (Desative
0 bloqueador de pop-up do navegador).

8.7 Caso tenha perdido ou ndo tenha impresso o DAR no momento do envio, ele
podera ser recuperado no Portal da Receita, na emissdo de segunda via de
ITBI, mediante nimero do DAR e CPF do transmitente/adquirente.

8.8 Alternativamente, a transacdo DEITBI — Consultar Decl. Eletronica
(SERVICOS DA RECEITA > ITBI > Consultar) permite ao proprio declarante
emitir tanto a declaracédo quanto o DAR.

8.9 O DAR podera ser dividido em cotas diretamente no Portal da Receita, sem
necessidade de abertura de Atendimento Virtual. O limite maximo é de 10 (dez)
cotas.

8.10 A impressdo das cotas podera ser feita logo apdés a utilizacdo da
funcionalidade, ou posteriormente pela funcionalidade de segunda via, onde o
DAR ja aparecera dividido no numero de vezes correspondente as cotas
geradas.

8.11 Quando o DAR for pago em cotas, ap0s o pagamento da primeira parcela
podera ser emitido o comprovante desse pagamento no préprio Portal, para
continuidade das etapas cartoriais.

8.12 Quando o pagamento for em cota Unica, utiliza-se o0 mesmo procedimento
acima, com emissdo do termo de quitacdo e possibilidade de emissédo de
segunda via se necessario.




GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE ECONOMIA
SUBSECRETARIA DA RECEITA

8.13 Se apo6s o envio da DEITBI for constatado erro de preenchimento, o
cancelamento podera ser solicitado via Atendimento Virtual, desde que seja
apresentada justificativa consistente para o pedido.

8.14 Para novos langamentos, utilize o botdo Nova Declaragédo, ou encerre e
retorne ao sistema para iniciar nova operacao.

9 — Orientacéao para erros cometidos na DEITBI.

9.1 Quando for constatado erro de preenchimento na DEITBI ja enviada, e
havendo lancamento tributario materializado por um tnico DAR ainda nao pago,
o declarante deve utilizar a nova transacdo Cancelar Declaracao Eletronica,
disponivel no Portal da Receita.

9.2 O cancelamento da declaracdo efetuado por essa transagcdo cancela
automaticamente o DAR e o respectivo langcamento tributario gerado.

9.3 Quando o DAR gerado ja tiver sido pago, existem duas possibilidades:
e abertura de pedido de restituicdo do imposto pago indevidamente,
liberando o sistema eletrbnico para novo lancamento com as correcées
necessarias; ou

« solicitacdo via Atendimento Virtual de lancamento de oficio do ITBI, com
aproveitamento do valor ja recolhido do autolangcamento equivocado.

10 — Cancelar declaracéo eletrénica — DEITBI.

o Localizada no portal: DEITBI - Cancelar Declaracdo Eletrénica

10.1 Essa nova transacgao permite ao proprio interessado cancelar a DEITBI e
a guia gerada caso seja utilizada até o final, atendendo as condi¢des
estabelecidas no procedimento. Funciona somente para guias ndo pagas.

10.2 E necessario indicar corretamente o protocolo da declaracio DEITBI e a
guia, bem como o motivo que justifica o cancelamento.
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DEITBI - Cancelar Declaragéo Eletrénica

Portal da Receita - DF / Servigos Area Restrita / ITBI /

No protocolo da DEITBI preencher somente com nimeros sem outros tipos de
caracteres, exemplo 944xxxxx2023, onde xxxxx € a humeragao do protocolo.

10.3 Essa funcionalidade ira dispensar abertura de chamados virtuais, tornando
o0 atendimento ao contribuinte e usuario ainda mais rapido.

11 - Emissdo em cotas e comprovante de pagamento da primeira cota.

11.1 No proprio portal o usuario interessado podera dividir seu
lancamento/DAR em cotas até no maximo de 10.

11.2 Apdbs o pagamento da primeira cota, o comprovante de recolhimento da
mesma poderd também ser obtido no portal da receita para dar continuidade ao
processo de transferéncia do bem imovel.

e Emitir Comprovante de Pagamento da 1@ Cota de ITBI

11 - Final do Manual.

Aproveite esse recurso com responsabilidade no fornecimento das
informacodes. Vocé esta prestando informagdes ao FISCO para um
lancamento tributario.



https://ww1.receita.fazenda.df.gov.br/itbi-itcd/comprovante-pagamento-itbi
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Se vocé leu as instrugdes até aqui, parabéns pela paciéncia, desejamos
sucesso no uso do sistema.

Sugestodes sdao sempre bem-vindas e pedimos que as envie pelo
atendimento virtual.

Versao de manual revisada por IA.




